DEGERLEME RAPORU

RAPORU TALEP EDEN : Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN

GAYRIMENKULUN ADRESI : Tarlabasi Bulvar (Refik Saydam Cad.)
Simal Sokak, No: 28,
Alarko - DIM Is Merkezi,
1, 2, 3 ve 4 no’lu bagimsiz bolimler
Sishane / ISTANBUL

DAYANAK SbZLESME : 01 Aralik 2011 tarih ve 127 - 2011/037 no ile
MUSTERI NO 1127

RAPOR NO :2011/3508

EKSPERTiZ TARIHI : 21 Kasim 2011

RAPOR TARIHI : 12 Aralik 2011

RAPORUN KONUSU : Bu rapor, Alarko Gayrimenkul Yatirirm Ortakhgi

A.S.’nin miilkiyetinde bulunan Alarko DIM Iis
Merkezi'ndeki 4 adet bagimsiz boliimiin
satis ve kira dederlerinin tesbitine yonelik
olarak hazirlanmigtir.

RAPORUN TURU : Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri kapsaminda ve ilgili tebliglere uygun
olarak hazirlanmistir.
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SIRKET BILGILERI

Sirket Adi

Sirket Merkezi

Sirket Adresi

Telefon

Faks

irtibat Biirolari

ePosta

Web

Kurulus (Tescil) Tarihi
Sermaye Piyasasi Kurul
kaydina alinis Tarih ve
Karar No

Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurul kaydina
alinig Tarih ve Karar No
Ticaret Sicil No

Kurulus Sermayesi

Simdiki Sermayesi

LOTUS

: Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

: Istanbul

: Gomecg Sokak, No: 37
Akgin Is Merkezi Kat 3/8
34718 Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

: (0216) 545 48 66
(0216) 545 48 67
(0216) 545 95 29
(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

: (0216) 339 02 81
: Antalya Irtibat Biirosu

Telefon : (0242) 244 83 75
Faks : (0242) 244 83 79

: bilgi@lotusgd.com

: www.lotusgd.com

: 10 Ocak 2005

: 07 Nisan 2005 - 14/462

: 12 Mart 2009 - 3073
: 542757/490339
: 75.000,-YTL

: 300.000,-TL



mailto:bilgi@lotusgd.com

MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI : Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortaklii A.S.

SIRKETIN ADRESI : Muallim Naci Sokak, No: 69
34347 - Ortakdy/ ISTANBUL

TELEFON NO 190 (212) 227 52 00

KAYITLI SERMAYE TAVANI :20.000.000,-TL

ODENMIS SERMAYESI : 10.650.794,-TL

KURULUS TARIHI : 31 Temmuz 1996

HALKA AGIKLIK ORANI : % 49

FAALIYET KONUSU : Gayrimenkul ve/veya gayrimenkule dayall

sermaye piyasasl araglarina yatirim yapmak

amaciyla kurulmus portféy yonetim sirketidir.

PORTFOYUNDE YER ALAN
DIGER GAYRIMENKULLER

= Blyutkgcekmece Arsalari

= Maslak Arsasi

» Alarko Is Merkezi - Karakdy

» Alarko Is Merkezi - Ankara

= Hillside Beach Club - Fethiye

= Etiler Alkent Sitesi (39 Adet Bag. Bol.)
» Alkent Istanbul 2000 - Gél Malikaneleri
= Eylp Fabrikasi
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UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanclarimiz dogrultusunda asagidaki hususlar teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan goriis ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirhdir. TUmd kisisel, tarafsiz ve ©Onyargisiz olarak yapilmis calismalarin
sonucudur.

Sirketimizin degerleme konusunu olusturan tesis ve muilklere iliskin glincel veya
gelecede donuk higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi bir
cikarl ya da 6nyargisi bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir y6ne veya
onceden saptanmis olan bir dedere; 06zel kosul olarak belirlenen bir sonuca
ulasmaya ya da sonraki bir olayin olugsmasina bagli degildir.

Sirketimiz dederlemeyi ahléki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Resmi dairelerde gayrimenkullin arastirmasina yoénelik olarak yapilan temaslarda
bazi bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin
beyanlarina dayali oldugu ve yazili bir dokiimanla desteklenmedigi igin ilgili resmi
kurulusun sonraki beyanlarinda farkliliklar s6z konusu olabilir.

Mulkan takdir edilen dederde degdisiklilige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite,
kirlilik, depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari icermedigi varsayillmistir. Bu
hususlar, zeminde ve binada vyapilacak aletsel gdzlemlemeler ve statik
hesaplamalarin yani sira uygulama projelerindeki incelemeler sonucu acikhk
kazanabilecek olup uzmanhdimiz disindadir. Bu tir mihendislik ve etiit gerektiren

kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.
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TASINMAZLARIN TAPU KAYITLARI

SAHIBI : Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

ILI - ILCESI : istanbul - Beyoglu

MAHALLESI : Evliyacelebi

SOKAGI : Simal Kuytu

PAFTA NO 112

ADA NO : 299

PARSEL NO 1 29

NITELIGI : Kargir Apartman (*)

ARSA ALANI : 158,50 m2

YEVMIYE NO : 349

CiLT NO :5

TAPU TARIHI :21.01.1997

SIRA | KAT | BAGIMSIZ s ARSA HISSESINE | o, piFe
NO NO | BOLUM NO RS PAYI Dl:fﬁg:gf“ NO
1 | Zemin 1 de’;s(;"uadkﬁuén 140/1000 22,19 400
2 1 2 Biiro 120/1000 19,02 401
3 2 3 Biiro 120/1000 19,02 402
4 3 4 Biiro 120/1000 19,02 403

Toplam 500/1000 79,25

(*) Kat miilkiyetine gecilmistir.

TAPU TAKYIDATI

Istanbul 1li, Beyoglu Ilgesi Tapu Sicil Midirligi'nde ekspertiz tarihi itibariyle
yapilan incelemelerde rapor konusu tasinmazlar lzerinde herhangi bir ipotek, haciz ya
da kisitlayici serhe rastlanmamis olup beyanlar béliminde asadidaki not tespit
edilmigtir.

Beyanlar Boliimi

e  Bu parsele yapilan ingaat 26 parsele 0,11 m? tecaviizliidiir. (1991 tarih ve 6623 yevmiye no ile)
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TASINMAZLARIN YERI VE KONUMU

Dederlemeye konu tasinmazlar, Beyoglu ilgesi, Sishane semti, Evliyacelebi
Mahallesi, Tarlabasi Bulvan (Refik Saydam Caddesi) (Uizerindeki Alarko - DIM Is
Merkezi'nin bodrum, zemin, asma, 1., 2. ve 3. normal katlarinda yer alan diikkan ve
biirolardir.

Binanin normal katlarinin panoramik Hali¢ manzarasi bulunmaktadir.

Istanbul’un arac trafigi yogun olan caddelerinden biri olan Tarlabasi Bulvari (Refik
Saydam Caddesi) ile Kuytu Sokak ve Simal Sokak'in kesistigi kdse parsel lzerinde
konumlu olan Is Merkezi, Grand Halic Hotel'e 100 m., TUYAP Fuar Binasi'na 400 m.,
Halic Tershanesi'ne 600 m., Kamer Hatun Camisi'ne 700 m., Galata Ko&prisi'ne
1,2 km., Taksim Meydani’'na ise yaklasik 2 km. mesafededir.

Karsilarinda Doktor Tevfik Saglam ilkégretim Okulu bulunan tasinmazlarin
cevresinde isyeri olarak kullanilan 6 - 7 kath binalar bulunmaktadir.

Yakin cevresinde, Pera Palas Oteli, ingiliz Konsoloslugu ve Beyoglu Belediyesi gibi
onemli binalar bulunan is merkezi, panoramik Halic manzarasinin bulunmasi, ulasim
imkanlarinin kolayligi, musteri celbi ve reklam kabiliyeti bakimindan Gstlin 6zelliklere

sahiptir.

BOLGE ANALIzI

Sishane, Istanbul'un Beyoglu Ilcesi biinyesinde Tepebasi ile Unkapani aksi
Uzerinde; Karakdy, Kasimpasa ve Tepebasi semtleri ile gevrilidir.

19. Ylzyihn sonlarinda ve 20. ylzyilin baslarinda dénemin mimarisi ile insa
edilmis Pera Palas Oteli ve Beyodlu Belediye binasinin yani sira ¢ok sayida apartman
bélgenin tarihi dokusunu ve karakteristik 6zelliklerini ginimize kadar tasimistir.

Bolgede Tarlabasi Bulvari'na (Refik Saydam Caddesi) cepheli binalarin zemin
katlar dikkan, normal katlari ise genellikle ofis olarak; bulvara acgilan sokaklarda yer
alan ve restorasyonu vyapilmis tarihi binalarin bUylk bir kismi ise konut olarak
kullanilmaktadir.

istiklal Caddesi ve Tinel ile Galata Kulesi'ne yakin konumu, bdlgedeki bos
arsalarin azhgi, tarihi doku karakteristikleri ve tarihi binalarin yogunlugu 6zellikle son
yillarda cok sayida otel, restoran, kafe ve turizme dénuk ticaret biriminin agilmasina ve

bélgenin dedisim slrecine girmesine neden olmustur.
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http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Beyo%C4%9Flu,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=%C4%B0l%C3%A7es&action=edit&redlink=1
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YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
KAT ADEDI
TOPLAM ALANI

YAPININ YASI

YAPININ BOLUMLERI :

ELEKTRIK

su

KANALIZASYON
DOGALGAZ
ISITMA SISTEMI
SOGUTMA SiSTEMi
JENERATOR

SU DEPOSU
YANGIN TESISATI
YANGIN MERDIVENI
ASANSOR

PARK YERI

SATIS KABILIYETI

LOTUS

: B.AK.

: Bitisik

112 (2 bodrum + zemin + asma + 7 normal kat + cati kati)
: Toplam net 750 m2 (Dederlemeye konu tasinmazlar)

118

Tek blok

: Sebeke
: Sebeke

: Sebeke

: Fuel oil yakith merkezi sistem kalorifer

: Muhtelif hacimlerde split tipi klimalar mevcut

: Mevcut (65 kVA)

: Mevcut (10 tonluk)

: Yangin alarm butonlari, yangin dolaplan ve tipleri mevcut
: Mevcut (Bina igerisinde, celik konstriiksiyon)

: Mevcut

! Yok

: “Satilabilirlik / kiralanabilirlik” 6zelligine sahiptirler.




ACIKLAMALAR

e Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlu oldugu bina, 2 bodrum, zemin,
asma, 7 normal ve cati kati olmak lzere toplam 12 kattan olusmaktadir.

e Rapor konusu madaza, binanin 1. bodrum, zemin ve asma katinda, birolar ise
1., 2. ve 3. normal katlarinda konumludur.

e Tasinmazlarin katlara goére net kullanim alanlarn asadida tablo halinde

verilmistir.
GTNo | N A
1. bodrum, zemin ve asma 1 300
1. normal 2 150
2. normal 3 150
3. normal 4 150
TOPLAM 750

e 1 nolu bagimsiz bolim hali hazirda mizik aletleri dikkani olarak; normal
katlardaki 2, 3 ve 4 nolu bagimsiz bélimler ise Altek Alarko Elektrik Santralleri
Tesis Isletme ve Ticaret A.S. tarafindan kullaniimaktadir.

e Normal katlardaki bagimsiz bolimlerde alcipan seperatérlerle ayrilmis ofisler
ile WC hacimleri bulunmaktadir.

e Odalarin her birinde klima (split veya pencere tipi) mevcuttur.

e 2. normal katta ayrica yemek odasi ve mutfak hacimleri yer almaktadir.

e Bina merdiven evinin asma kat seviyesinde, zemini mermer (zeri hali kapl,
duvar ve tavanlar plastik boyali olan bir adet bekgi odasi bulunmaktadir.

e Kapi dogramalar ahsaptan mamuldir.

e Normal katlardaki pencere dogramalar eloksal aliminyumdan mamul olup cift

camhidir.

Ic mekan 6zellikleri :

Magaza :
Bodrum kat:

Zemin: PVC esasli zemin kaplamasi
Duvar: Saten boya

Tavan: Plastik boya
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Zemin kat:

Zemin: PVC esasli zemin kaplamasi

Duvar: Saten boya

Tavan: Plastik boya

Pencere ve vitrin dogramalari: Aliminyum (gift cam)

Asma kat :

Zemin: PVC esasli zemin kaplamasi
Duvar: Saten boya
Tavan: Plastik boya

2, 3 ve 4 nolu bagimsiz bolumler :

Giris holii (sekreterya) :
Zemin: Laminat parke
Duvar: Plastik boya
Tavan: Plastik boya

Ofisler :
Zemin: Hal
Duvar: Algi siva lGzeri plastik boya

Tavan: Plastik boya

WC'ler :
Zemin: Mermer
Duvar: 15 x 20 cm. seramik + plastik boya
Tavan: Plastik boya
Iclerinde birer adet klozet ve lavabo bulunmaktadir.

Yemekhane (2. normal kat) :
Zemin: Laminat parke
Duvar: Algi siva uzeri plastik boya

Tavan: Plastik boya
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Mutfak (2. normal kat) :

Zemin: Mermer

Duvar: Algi siva Uzeri plastik boya
Tavan: Plastik boya

Tezgah: Laminat

Dolaplar: Laminat

DEGERLENDiIiRME

Tasinmazlarin dederine etki eden 6zet faktérler :
Olumlu etkenler :

e Merkezi konumlari,

e Ulasim imkanlarinin kolayhdi,

¢ Tamamlanmig alt yapi,

¢ Hali¢ manzarali olmalari,

e Cevrenin ticaret potansiyeli,

e Mdgsteri celbi,

e Reklam kabiliyeti,

¢ Marmara Bélgesi‘'nde yasanan depremlerde hasar gérmemis olmalari. (*)

Olumsuz etkenler :

e Otopark alanlarinin olmamasi ve bdlge genelinde yasanan otopark sikintisi.

(*) Yerinde ciplak gozle yapilan incelemelerde Ulkemizde yasanan son depremler nedeniyle
taginmazlarda olugsmus herhangi bir ¢atlak ya da deprem hasarina rastlanmamustir.
Ancak bu tesbitimiz, yapinin depreme dayanikliligi baglaminda bir anlam tasimamaktadir.
Zira bilindigi lizere “depreme dayamiklilik tesbiti”, zeminde ve binada yapilacak aletsel
gdzlemlemeler ve hesaplamalar sonucu agiklik kazanabilecek bir husus olup uzmanligimiz

disindadir.
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FIYATLANDIRMA

Tasinmazlarin satis (pazar) degerlerinin tespiti, kullanimi miimkiin olan
yontemlerle saptanmis olup degerleme prosesi asagida ayrintih olarak
verilmistir.

Tasinmazlarin dederinin tespitinde asagidaki yontemler dikkate alinmistir.

A. Ikame Maliyet Yéntemi
B. Emsal Karsilastirma Yontemi

C. Gelir Kapitalizasyonu Y 6ntemi

A. Ikame Maliyet Yontemi:

Bu yontemde tasinmazlarin arsa ve insai dederi olmak Uzere iki bilesen esas
tutulmak suretiyle dederler ayri ayr tespit edilmekte ve tasinmazlarin dederi bu
bilesenlerin toplami olarak takdir edilmektedir. (Bu dederler arsa ve insai yatirimlarin
ayri ayrn satisina esas olmayip toplam dedere ulasmak igin belirlenen fiktif
buyukltklerdir.)

Ancak tasinmazlarin yer aldigi bélgenin Istanbul’un ticari potansiyeli yiiksek ve
en eski semtlerinden biri olmasi, gayrimenkullerin ylksek kéar oranlari ile alinip
satilmasi, gayrimenkul rayiglerinin her dénemde ylksek seyretmesi ve tasinmazlarin
yakin c¢evresinde vyapillasmanin tamamlanmis olmasi nedenleriyle; satilk arsa
bulunamamistir.

Dolayisiyla Maliyet Yaklasimi yonteminin saglikhi sekilde uygulanmasi

miimkiin olmamistir.

B. Emsal Karsilastirma Yontemi:

Bu yéntemde mevcut pazar bilgilerinden ve emlak pazarlama firmalarn ve satis
ofisi yetkilileri ile yapilan gérlismelerden faydalaniimistir. Bdlgedeki yakin dénemde
pazara cikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek
kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu tasinmazlar igin fiyat

belirlenmistir.
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Bulunan emsaller, konum, serefiye, blyUklik, reklam kabiliyeti, kullanim
fonksiyonu gibi kriterler dahilinde karsilastiriimis; yani sira ofisimizdeki mevcut
bilgilerden de faydalaniimistir.

Dedgerlemeye konu tasinmazlarin Uzerinde bulundugu Tarlabasi Bulvarni

(Refik Saydam Caddesi) ile bu cadde ile esdeder rant, konum ve ulasim o6zelliklerine
sahip Bankalar, Mesrutiyet ve Necatibey Caddeleri Gzerindeki benzer 6zelliklere sahip
satilik / kiralik isyerleri Gzerinde kat bazinda yapilan ayrintili piyasa rayic arastirmalan
ile bodlgede faaliyet gobsteren emlak pazarlama firmalariyla yapilan goérismeler
neticesinde asagidaki tesbitlerde bulunulmustur.

EMSAL 1: KiRALIK TEL: 0212 252 85 53
-Tasinmazlar ile ayni bélgede konumlu 30 Gzeri yilhk binanin 5. katinda yer alan,
60 m? kullanim alanh ofis 650,-TL/ay bedelle kiralktir.

EMSAL 2: SATILIK TEL: 0532 584 53 11
-Tasinmazlar ile ayni boélgede yer alan 30 Gzeri yillik binanin 3. katinda yer alan
132 m? kullanim alanli ofis 515.000,-TL bedelle satiliktir.

EMSAL 3: SATILIK TEL: 0212 278 52 62
-Tasinmazlar ile ayni bélgede yer alan 30 Uzeri yillik binanin 2. katinda yer alan
400 m? kullanim alanl ofis 800.000,-USD bedelle satiliktir.

EMSAL 4: SATILIK TEL: 0212 258 98 53
-Tasinmazlar ile ayni bdlgede, ara sokakta yer alan 30 Gzeri yilhik binanin bahge

katinda yer alan 80 m? kullanim alanh diikkan 165.000,-TL bedelle satiliktir.

Bu arastirmalar neticesinde rapor konusu tasinmazlarin konumlu oldugu

bélgedeki m? satis deder araliklari ile aylik m? kira deder araliklari asagida tablo

halinde sunulmustur.

~ . 2 i
KAT m? SATIS DEGERi | AYDIK m* KIRA
ADI (TL) DEGERI
(TL)
Ofis katlari (Normal katlar) 1.750 - 2.700 13 - 22
Madaza, dikkan (Zemin kat) 2.300 - 3.000 22 - 32
Depo, arsiv (Bodrum katlar) 850 - 1050 10 - 12
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Bu tesbitler ve arastirmalardan hareketle rapor konusu tasinmazlarin konumlari,
bayukliakleri, mimari Ozellikleri, insai kaliteleri ve kullanim fonksiyonlari dikkate
alinmak suretiyle takdir olunan satis, kira ve sigortaya esas insai degerleri asadida

tablolar halinde sunulmustur.

SATIS DEGERLERI :

< m?2 SATIS YUVARLATILMIS
:gfénsﬁé KAT NO KULLANIM DEGERI SATIS DEGERI
ALANI (m?) (TL) (TL)
1 Zemin 300 2.900 870.000
2 1 150 2.350 350.000
3 2 150 2.350 350.000
4 3 150 2.350 350.000
TOPLAM 1.920.000
AYLIK KIRA DEGERLERI :
BAGIMSIZ AYLIKm2 YUVARLATILMIS
ALANI (m°) (TL) (TL)
1 Zemin 300 19 5.700
2 1 150 16 2.400
3 2 150 16 2.400
4 3 150 16 2.400
TOPLAM 12.900
SIGORTAYA ESAS iNSAi DEGERLERI:

v VT | A e
BAGIMSIZ KAT NO KULLANIM DEGERI iNSAT DEGERI
BOLUM NO ALANI (m?) (TL) (TL)

1 Zemin 300 600 180.000
2 1 150 600 90.000
3 2 150 600 90.000
4 3 150 600 90.000
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C. Gelir Kapitalizasyonu Yontemi :

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon da denilen ve milkan bir yillik stabilize
getirisini baz alan bu yaklasim, yeni bir yatirmci agisindan gelir Greten mulkin piyasa
dederini analiz eder.

Bu yodntemde bir kapitalizasyon orani elde edebilmek icin karsilastinlabilir
mulklerin satis fiyatlaryla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir daha sonra konu mulkin
sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir.

Elde edilen deger, benzer milklerin ayni dizeyde getiri elde edecegdi varsayimiyla
belirlenen gelir diizeyi ile garanti edilen piyasa dederidir.

Bu analizde “Tasinmazin Dederi=Tasinmazin Yillk Net Geliri / Direkt
Kapitalizasyon Orani” formualinden yararlanilir.

Tasinmazlarin  ayhk kira dederleri yukarida belirlenmis olup toplam
12.900,-TL dir.

Tasinmazlarin gindmiz ekonomik kosullan itibariyle olusan piyasa sartlarindaki
direkt kapitalizasyon orani ise % 8 olarak 6ngoérilmustdr.

Bu arastirmalar ve hesaplamalar neticesinde rapora konu tasinmazlar icin takdir

olunan toplam satis dederi asadida tablo halinde sunulmustur.

Kullanim | Aylk Kira | Yilik Kira | I?;{S;ts o 2‘;‘:?";2"2:?
Alani (m?%) | Degeri (TL) | Degeri (TL) | 2" Oram y ?TL)Q
750 12.900 154.800 0,08 1.935.000

UZMAN GORUSU

Goriilecegi lizere kullanimi miimkiin olan her iki yontemle bulunan
degerler birbirine yakindir. Ancak kira gelirleri, basta piyasa kosullari oimak
lizere cesitli nedenlerle ortaya cikabilecek olumlu ya da olumsuz faktorlere
bagh olarak degiskenlik arzedebilecegi ve gayrimenkul rayicleri her donemde
kendi icinde daha tutarh bir denge tasidigi icin nihai deger olarak birinci
yontemle bulunan degerin alinmasi uygun goriilmiis ve tasinmazin degeri
1.920.000,-TL olarak belirlenmistir.

Tasinmazlarin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimlerince GYO portfoyiinde

bina/bagimsiz  béliim olarak yer almasinda herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.
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Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen ve DIM is Merkezi blinyesinde yer alan dért

adet bagimsiz boliimiin  yerinde vyapilan incelemelerinde, konumlarina,
blylkluklerine, mimari 6zelliklerine, insai kalitelerine, kullanim fonksiyonlarina ve
cevrede yapilan piyasa arastirmalarina gére giinimiiz ekonomik kosullarindaki,
1) Arsa paylari dahil toplam degeri icin,
1.920.000,-TL (Birmilyondokuzyizyirmibin Tlrk Lirasi)
(1.920.000,-TL + 2,471 TL/Euro (*) = 780.000,-Euro)
(1.920.000,-TL + 1,848 TL/USD (*) = 1.040.000,-USD)
2) Toplam aylik kira degeri icin ise,
12.900,-TL (Onikibindokuzyliz Turk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.
(12.900,-TL + 2,471 TL/Euro (*) = 5.220,-Euro)
(12.900,-TL + 1,848 TL/USD (*) = 6.980,-USD)
(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro = 2,471 TL; 1,-USD = 1,848 TL dir.
Euro ve USD bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.
KDV dahil satis degeri 2.265.600,-TL'dir.
Tasinmazlarin sigortaya esas toplam insai dederi 450.000,-TL mertebesindedir.
Bu takdirimiz, tasinmazlarla ilgili ikame edilmis bir dava bulunmadigi kabuliine

dayahdir.

Isbu rapor, Alarko Gayrimenkul Yatirirm Ortakhd: A.S.'nin talebi lizerine ve (g
orijinal olarak dlizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek
sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 12 Aralik 2011

(Ekspertiz tarihi: 21 Kasim 2011)
Saygilarimizla,

LOTUS Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.

Oznur AKTULAN

Degerleme Uzmani
(Lisans No: 401665)

e Konum krokisi ve uydu fotografi

e Tapu suretleri

e Fotograflar (15 adet / 8 sayfa)

e Degerleme uzmanlarini tanitict bilgiler

e Degerleme uzmanlar lisans 6rnekleri

e Degerleme sozlesmesi sureti

Kontrol Eden
Kivang KILVAN
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114)
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Ordu Donatim Okulu — Balikesir
Yedek Subay

: M. Kivang KILVAN

: Istanbul, 06.11.1973

: Evii

: 14 Nisan 2003 / 400114

: Insaat Miihendisi

: Istanbul Teknik Universitesi / 1995

Istanbul Teknik Universitesi, Yiiksek Lisans
Ingilizce Hazirlik Programi / 1996

Istanbul Universitesi, Isletme Fakiiltesi
Isletmecilik Ihtisas Programi / 1997

: Adustos 1997 — Kasim 1998

Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.; : Nisan 1999 - Ocak 2005

Degerleme Uzmani

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.; : Ocak 2005 - ...
Sirket Kurucu Ortagi / Sorumlu Degerleme Uzmani

LOTUS
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Yabancai Dilleri

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Ankara Emeklilik A.S. - istanbul;

Finansal Glivence Danismani

: Oznur AKTULAN

: Istanbul, 17.04.1985

: Bekar

: 01 Nisan 2011 / 401665
: Isletmeci

: Ingilizce (orta diizeyde)

: Uludag Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler

Fakiiltesi (Isletme) / 2007

: Temmuz 2007 — Ocak 2008

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.; : Subat 2008 - ...

Dederleme Uzmani

LOTUS
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'I'SI)AK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarth - 14.04.2003 No : 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liigkin Esaslar Hakkinda Teblig ™l uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

Degerleme Uzmanlig Lisansin almaya hak kazanmistir, /
: L o
. (LA [/ 1
Turgut TPKGOZ Y].ifa TOPRAK
GENEL SEKRETER o) BIRLIK BASKANI

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 01.04.2011 No: 401665

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: VIIIL, No:34 sayil: "Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarmca

Oznur AKTULAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh@ Lisansim almaya hak kazanonstir.

S ooy

ilkay ARIKAN E-Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

LOTUS
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